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GENERALES
Informacién entregada a los concesionarios

Una vez firmado el boleto de reserva, la UAM entrega al concesionario un paquete de
informacién en el que se incluye toda la informacién necesaria para llevar adelante un proyecto
que se adecue a las instalaciones del Centro Mayorista, asi como un paquete de informacién
para el inicio de las obras.

El concesionario debera solicitar ademas el plano con la ubicacién especifica de su local en la
nave correspondiente.

Normas aplicables

Las construcciones e instalaciones realizadas por los concesionarios dentro de la UAM deberan
estar en todo conforme con la normativa vigente a nivel nacional y departamental.

Ademas, y para regular las obras de concesionarios que se realizaran en la UAM, se elaboré el
Manual de Obras Edilicias, incluido en el paquete de informacién.

Formato de entrega del proyecto

Con el fin de acercar de forma ordenada todos los requerimientos para presentar un proyecto
de manera correcta, se entrega un cuadro resumen estandar (template), incluido en el paquete
de informacion.

Consultas

El equipo de Proyectos y Obras atiende los dias lunes, miércoles y viernes de 8:30 a 11:00 hs en
su oficina, en el piso 2 del Edificio Administrativo. En virtud de la pandemia y para protegernos a
nosotros y a nuestras familias, estamos recomendando la comunicacién de las consultas
técnicas por obras en la UAM de forma no presencial al correo proyectosyobras@uam.com.uy o
por Whatsapp al 092 169 523.

OBRAS EDILICIAS
PROYECTO EJECUTIVO

1 ;/Qué es un proyecto ejecutivo y por qué es fundamental su presentacion?

Un proyecto ejecutivo es el conjunto de informacion necesaria para mostrar de forma
entendible lo que se pretende construir. Debe tener un nivel de definicién que permita evaluar
si las construcciones propuestas cumplen con los requerimientos establecidos, garantizando
que se realicen en condiciones que aseguren su estabilidad y durabilidad para la seguridad de
todos.

Para que sea entendible, se debe incluir planos y memorias que describan correctamente la
propuesta.
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2 ;/Necesito un técnico para su elaboracion?

Si el concesionario va a realizar construcciones adicionales a las medianeras, es necesario
contar con un técnico que pueda elaborar un proyecto ejecutivo, ademas de llevar adelante la
ejecucion y control de las obras necesarias para la construcciéon del local.

SEGURIDAD E HIGIENE

3 ¢(Necesito tener un plan de seguridad elaborado y firmado por un técnico prevencionista para
poder realizar obras?

EL Técnico Prevencionista de la UAM elaboré un Plan de Seguridad e Higiene por el cual
deberan regirse todas las obras que se realicen.

Las obras de MMFH-MP-NAL que excedan los 5 trabajadores, que realicen un entrepiso, o que
alguna tarea especifica lo amerite, la UAM podra exigir que presenten su propio Plan de
Seguridad e Higiene, y contar con un técnico prevencionista para la obra. Sera el Técnico
Prevencionista de la UAM, el que una vez aprobado el proyecto ejecutivo y presentado un plany
cronograma de obra, evaluara dichas exigencias.

MEDIANERAS
4 ;Es obligatorio construir medianeras?

Si, salvo que entre dos vecinos acuerden no construirla. Para habilitar su no instalacién, deberan
firmar un acuerdo legal ante la UAM eximiendo a ésta de los problemas que esta decisidon
genere entre ambos concesionarios. Este acuerdo legal sera redactado por la UAM.

5 (De qué material tienen que ser las medianeras?

La division entre locales debera ser realizada con paneles PIR, de modo que la carga de fuego
de la nave no sea alterada y asegurar también la uniformidad en las divisiones. Solo en los casos
en que dos vecinos asi lo acuerden, se permitira la construccién de medianeras con tejido de
metal desplegado (no tejido comun). Para habilitar que las medianeras se construyan de este
material, los vecinos deberan firmar un acuerdo legal ante la UAM eximiendo a ésta de
problemas que esta decisién genere entre ambos concesionarios.

6. Mi puesto va a estar conformado unicamente por las medianeras y no pretendo realizar
ninguna construccion ni colocar cabinas. (Necesito presentar un proyecto ejecutivo?

No. Se debera presentar un documento frente a la UAM donde se aclara que de momento no se
pretenden realizar construcciones. Si en un futuro el concesionario decide realizar
construcciones debera presentar un proyecto ejecutivo para su aprobacién por parte de la UAM.
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7 ¢El local se entrega con las medianeras construidas?

No. La contratacién la debe gestionar directamente cada concesionario. La UAM seleccioné a la
empresa Uruterm (mediante un proceso de llamado a empresas interesadas en cotizar la
paneleria interior de las naves), para quienes opten por paneles PIR. La UAM proporcionara el
contacto de la empresa seleccionada.

8 ;Como y quién organiza el pago de las medianeras?

Los concesionarios interesados deberan contratar el servicio directamente con este proveedor y
coordinar con sus vecinos la forma de repartir los gastos.

9 ;Cual es el espesor y la altura de las medianeras?

El tabique divisorio de PIR tendrd un espesor de 10 cm. La medianera va colocada a eje, con lo
cual tendra 5 cm de espesor hacia cada local. La altura minima sera de 3m. En caso de que un
concesionario requiera mas altura o un espesor mayor, debera hacerse cargo del costo de ese
metraje extra, salvo que acuerde con su vecino aumentar la altura/espesor a costo de ambos
concesionarios.

10 ;La pared divisoria entre locales (de PIR) se puede usar como pared de la camara o hay que
realizar una en paralelo?

La UAM no tiene limitaciones respecto al uso de la medianera. Quedara a criterio de cada
técnico estudiar la solucién mas conveniente de acuerdo con el uso. Se recuerda que la divisoria
sera compartida con el local contiguo. Cualquier ancho extra de la medianera debera ser del eje
medianero hacia el local propio.

FRENTE DEL LOCAL

11 ;Es obligatorio poner una cortina metalica en el frente del local?

No. La UAM no tiene preferencia por ningun elemento de cierre frontal en los locales en la
medida que se cumplan los requisitos establecidos en el Manual de Obras edilicias incluido.

CARTELERIA
12 ;Se pueden colocar marquesinas en el frente del local? ;De qué tamaiio, material y color?

Todos los proyectos se deben regir por las indicaciones detalladas en el Manual de Obras
Edilicias.

El Area de Proyectos y Obras estudia y aprueba el soporte de la carteleria. Para ello se solicita
incorporar en el proyecto ejecutivo la informacién sobre la estructura y fijacion de la carteleria,
indicando dimensiones, materiales, ubicacién, altura de colocacién vy fijacion.
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El disefio de la carteleria lo evaluara y aprobaréa el Area de Comunicacién. Por consultas sobre
el disefio, a través del mail: lcurbelo@uam.com.uy.

13 ;Puedo colocar carteles en la zona de andenes para identificar mi local?

No. Este sector ya cuenta con carteleria instalada por la UAM que identifica la nomenclatura de
cada local.

CORTINAS
14 ;Se deben conservar las cortinas instaladas?

La sustitucién de cortinas esta permitida en los casos debidamente justificados y mediante
solicitud formal a la UAM, que evaluara y notificara la decision al concesionario.

De aprobarse la sustitucidn de las cortinas instaladas, podran serlo por otras o automatizadas,
respetando en todos los casos el criterio de uniformidad visual de la nave. Los materiales
propuestos deberan detallarse en el proyecto ejecutivo. Ademas, el nuevo cerramiento debera
estar instalado a plomo interior de igual manera que la cortina original.

Las cortinas retiradas NO podran ser instaladas en otro sector de los locales y deberan ser
entregadas a la UAM.

Las dimensiones de los vanos NO podran ser modificadas en ninguin caso, debiéndose respetar
el ancho y la altura con los que fueron entregadas.

En los casos en que la UAM apruebe la colocacién de tabiques que anulen el acceso a través de
los vanos, se deberan colocar a plomo interior y estar de acuerdo con los mismos criterios de
uniformidad visual que las cortinas, detallando materiales propuestos en el proyecto ejecutivo
para su aprobacion.

Para todos los casos, la UAM proporcionara el codigo RAL correspondiente al color que se podra
utilizar para los nuevos elementos a instalar.

CAMARAS FRIGORIFICAS

15 ;Las camaras de sanitaria existentes pueden quedar dentro del espacio ocupado por una
camara de frio?

Si, siempre que se asegure la posibilidad de que sea inspeccionable en cualquier momento por
parte de personal autorizado por UAM. No se podran colocar tabiques sobre las camaras de
sanitaria que impidan su inspeccion. En los casos de las camaras de frio que debido a su
funcionamiento requieran la construccion de un piso sobre el pavimento de hormigdn, se
deberan dejar los registros necesarios que permitan acceder a las camaras en cualquier
momento por parte de personal autorizado por UAM.
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16 ;Qué tipos de gases se pueden utilizar en los equipos de frio?

Se exigiran refrigerantes recomendados por DINAMA. No podran utilizarse gases o sustancias no
autorizadas por la reglamentacion (por ejemplo, gas R22). Se recomienda la utilizacién de
refrigerantes naturales que no afectan al medio ambiente.

MATERIALES

17 ;Qué materiales se puede utilizar para la construccion de camaras y locales dentro de las
naves?

Se podran utilizar Unicamente materiales de clase 1 0 2 (I o Il) seglin normativa de Bomberos
aplicada a la caracterizacion de fuego de las naves. Ejemplos:

(a) Paneles tipo PIR
(b) Paneles aislantes de lana de vidrio o lana de roca
(c) Estructura galvanizada con placa cementicia.

En resumen, se podra utilizar practicamente cualquier tipo de material menos isopanel. La UAM
aprobara dichos materiales con la presentacion del proyecto ejecutivo.

18 ;Se pueden utilizar paneles sandwich de poliestireno expandido (ISOPANEL)?

No se podra utilizar poliestireno expandido dentro de las naves. S6lo materiales con las
caracteristicas indicadas en el Manual de Obras Edilicias incluido en el paquete de informacién.

UNIDADES EXTERIORES

19 ;Dodnde se colocan las unidades exteriores de los equipos de frio?

En el exterior de la nave, sobre el alero del muelle, se previé un espacio para la colocacion de
las unidades exteriores tal como se indica en los recaudos graficos enviados. Este espacio tiene
1.80 de largo y 0.60m de ancho y esta calculado para soportar 90kg.

20 ;Y las unidades exteriores de los equipos de aire acondicionado?

Las unidades exteriores de los equipos de aire acondicionado también deben ubicarse en el
mismo espacio previsto sobre el alero del muelle.

ENTREPISO / ESTRUCTURA

21 ;Se pueden construir entrepisos?

La construccion de entrepisos debera estar debidamente justificada por razones de actividad o
funcionamiento que asi lo requieran y la altura minima debera cumplir la normativa
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departamental. La configuracién sugerida no incluye entrepisos y su inclusion puede generar

problemas de iluminacién, ventilacion, modificacion de altura de cielorraso, etc. que deberan
ser resueltos.

Ningln elemento estructural disefiado podra sostenerse de la estructura general del galpén.

Se debera presentar un proyecto que incluya memoria de calculo estructural firmado por




